
Codice e titolo intervento 

Intervento 5 – Riqualificazione tecnico-funzionale dell’edificio ex scuole di Gaino e creazione centro 

multifunzionale a servizio dei residenti della frazione di Gaino 

Costo e copertura finanziaria 

Costo totale: 700.000,00 euro 

 

Copertura finanziaria: 

○ FESR Asse II (200.000,00 euro) - O.S. RSO2.1. Azione 2.1.1. Sostegno a interventi di ristrutturazione e 

riqualificazione per l’efficientamento energetico di strutture e impianti pubblici 

○ Risorse regionali (400.000,00 euro) 

○ Risorse proprie (100.000,00 euro) 

 

Oggetto dell’intervento 

L’intervento candidato riguarda il recupero delle ex scuole della frazione Gaino a Toscolano Maderno, da 
anni inutilizzate e di proprietà comunale. Si tratta di un intervento di riqualificazione dell’immobile con 
efficientamento energetico. 

Il fine è di creare un centro polifunzionale a servizio dei residenti nella Frazione di Gaino, con uno spazio 
adibito ad uso sociale, ad ambulatorio medico/infermieristico, ritrovo per le locali associazioni, sede del 
comitato di frazione di prossima elezione e spazio multifunzione per servizi di supporto alla popolazione. 

Descrizione dettagliata dell’intervento 

L’intervento candidato riguarda il recupero delle ex scuole della frazione Gaino di proprietà del Comune 
di Toscolano Maderno con recupero, efficientamento energetico e ri-funzionalizzazione dell’immobile. 

Obiettivo è di fornire ai cittadini residenti nella frazione di Gaino un edificio attrezzato con funzione 
socio-aggregativa al fine di rendere la frazione protagonista della vita civile. 

L’intervento risulta correlato con la recente iniziativa dell’Amministrazione Comunale di progetto 
partecipativo e di ascolto che ha portato all’istituzione di cinque comitati per le frazioni di Toscolano – 
Maderno – Cecina con Roina – Gaino – Monte Maderno con Bornico e Bezzuglio. 

Il fine ultimo è promuovere la partecipazione dal basso dei cittadini alla vita amministrativa, al fine di 
migliorarne la qualità di vita, riqualificare il territorio, sviluppare il senso del bene comune e di appartenenza 
al territorio per la cura dei luoghi e della comunità. 

 
Caratteristiche progettuali dell'intervento 

L’intervento candidato prevede la riqualificazione dell’edificio di proprietà comunale mediante 
l’aggiornamento delle porzioni fondamentali dell’edificio e dell’involucro sotto il profilo energetico nelle 
parti opache e trasparenti nonché delle strutture in prospettiva di miglioramento sismico, mediante una serie 
di opere che riportino alla efficienza statica e funzionale l’edificio presuntivamente edificato tra il 1950-
1960. 

La superficie coperta dell’edificio è di 372.60 mq cui si aggiungono circa mq 1260 di area verde 
circostante, oltre alle porzioni di sottotetto non abitabile ed attualmente utilizzate a deposito. 

La restituzione dello stesso alla Comunità come centro aggregativo e di servizi della frazione di Gaino 
rende inoltre necessario il completo rifacimento degli impianti tecnologici, delle pavimentazioni e dei servizi 
igienici. 

Vengono previste la modifica e la sistemazione dell’ingresso e dell’area esterna, al fine di realizzare nuovi 
stalli per parcheggi pubblici arretrando la recinzione esistente. 

 

Obiettivi e risultati attesi: l’intervento consentirà di ottenere la piena fruibilità dell’immobile mediante 
un intervento integrato di riqualificazione con efficientamento energetico. 

Il fine è di creare un centro polifunzionale a servizio dei residenti nella frazione di Gaino e fornire ai 
cittadini un edificio attrezzato con funzione socio-aggregativa al fine di rendere la frazione protagonista della 
vita civile e sociale. 

 

Il fine ultimo è promuovere il presidio del territorio e la partecipazione dal basso dei cittadini per 
migliorare la qualità della vita dei residenti, riqualificare il territorio, sviluppare il senso del bene comune e 
di appartenenza al territorio stesso per la cura dei luoghi e della comunità. 

 

Obiettivi e risultati attesi: 

- Riqualificare ed incrementare il patrimonio pubblico fruibile destinato all’edilizia residenziale sociale 
- rigenerazione del tessuto socio-economico 
- incrementare l’accessibilità, la sicurezza dei luoghi 



- rifunzionalizzare spazi inutilizzati di proprietà pubblica 
- migliorare la coesione sociale e la qualità della vita dei cittadini 

 

La nuova struttura è destinata a divenire il punto di riferimento della frazione ove organizzare attività 
sociali, manifestazioni, incontri pubblici, ospitare ambulatorio medico/infermieristico, sede delle locali 
associazioni, luogo privilegiato di aggregazione per i cittadini e di incontro-scambio con i turisti. 

La nuova struttura permetterà di favorire ed incrementare il protagonismo responsabile dei residenti nella 
frazione alla cura dei beni comuni; l’intervento è teso ad orientare il governo del territorio verso una 
governance partecipativa più vicina ai bisogni dei cittadini, fondata sulla qualità dell’ambiente, dei servizi e 
delle relazioni umane nel territorio della frazione. 

 

Target (tipologia/e utenti finali): residenti, con particolare riferimento alle categorie più delicate: giovani 

e anziani 

 

Gestione: gestione diretta del Comune di Toscolano Maderno 

 

Coerenza con le Politiche delle Aree Interne:  

L’intervento oggetto della presente scheda risulta coerente con le linee d’azione previste per le Aree Interne 
ed in particolare: 

- Il 1° corso d’azione finalizzato a migliorare le condizioni di vita degli anziani, a sostenere le 
popolazioni fragili e sviluppare i servizi agli abitanti, infatti l’intervento persegue il principale 
obiettivo di realizzare un Nuovo Centro e luogo d’incontro a carattere sociale supportato da alcuni 
servizi essenziali (es. medico) per la popolazione della frazione. 

- Il 3° corso d’azione finalizzato a Adattarsi al cambiamento climatico, infatti l’intervento si propone 
di realizzare la ristrutturazione di un immobile esistente con particolare attenzione 
all’efficientamento e risparmio energetico. 

L’intervento, pertanto, risulta coerente con le linee di finanziamento: 

- FESR 21-27 ASSE 2 - RSO 2.1, che ha l’obiettivo di promuovere l'efficienza energetica e ridurre le 

emissioni di gas a effetto serra 

- RISORSE REGIONALI, che hanno l’obiettivo di incrementare il patrimonio dell’ente pubblico in 

particolare attraverso opere di riqualificazione, rigenerazione del patrimonio pubblico 

Altri interventi correlati/sinergici: il progetto candidato risulta correlato con i seguenti interventi: 

- Interventi inseriti nella Strategia Area Interna Valsabbia-Alto Garda: Int. AG n. 3 e n. 5 

- Interventi in corso di realizzazione da parte del Comune di Toscolano Maderno e dei Comuni 

dell’Alto Garda, quali gli interventi di riqualificazione dei Borghi storici attuati anche mediante i 

finanziamenti regionali per la Riqualificazione dei Borghi Storici e per la Rigenerazione Urbana 

 
Quadro Economico: 

Il progetto di riqualificazione tecnico-funzionale previsto con DOCFAP prevede un importo di spesa pari 

ad € 700.000 (Settecentomila Euro) come da Quadro Economico di cui € 170.806,43 per l’efficientamento 

energetico e € 357.829,93 per la ristrutturazione oltre oneri di sicurezza, iva sui lavori, spese tecniche ed 

imprevisti. Rispetto al totale di quadro economico previsto pari ad euro 700.000,00 l’incidenza del 

costo/mq risulta pari ad euro 1.880,00. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



Livello attuale di progettazione: studio di fattibilità tecnico-economica 

 

Referente tecnico per comunicazioni e richieste chiarimenti: Vice Sindaco Vittoria Goi 

Localizzazione principale dell’intervento 

Provincia: Brescia 
Comune: Toscolano Maderno 
Indirizzo: 
CAP: Via Raffaello n.°39 in Frazione Gaino di Toscolano Maderno 

Necessità di autorizzazioni ambientali, paesaggistiche o altri enti potenzialmente coinvolti 

Autorizzazione Sovrintendenza per vincolo ambientale 

Tipologia di intervento 

L‘intervento prevede la riqualificazione dell’immobile esistente oggetto di intervento. Per l’attuazione di tale 

intervento non è necessario procedere con l’applicazione del principio DNSH, la verifica climatica e la 

redazione di una diagnosi energetica elaborata da un esperto in Gestione dell'Energia. 

Risultati attesi 

(descrivere in che modo il risultato dell’intervento è coerente con i risultati attesi dalla Strategia descritti nel 

paragrafo 2 nonché con gli ambiti tematici di intervento descritti nel punto 4 dell’Indice della Strategia) 

Soggetto beneficiario/attuatore 

Soggetto beneficiario: Comune di Toscolano Maderno (BS)  

Soggetto attuatore: Comune di Toscolano Maderno (BS) 

Tempi di progettazione e di realizzazione 

Cronoprogramma: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

Localizzazione – aerofotogrammetrico 

 

 

Documentazione fotografica 

 

 

 


